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CONTRATO DE LOCACAO RESIDENCIAL

QUADRO RESUMO

1-LOCADOR (A)

2-LOCATARIO (A

3 — DESCRICAO DO IMOVEL : DE ACORDO COM O RELATORIO DE VISTORIA INICIAL
4 — OBJETO E DESTINO DA LOCACAO:

5 - ENDERECO:

6-VALOR DO ALUGUEL MENSALE DATA DE VENCIMENTO
R$ 466,00 (QUATROCENTOS E SESSENTA E SEIS REAIFENDO COMO DATA DE VENCIMENTO
TODO DIA 03 DOS MESES SUBSEQUENTE.

PRAZO- Art. 51/57, Lei 8.245/91

O prazo da presente locacdo e3ETRINTA) meses tendo como data de inicio di&/07/2005e
término dia05/07/2007 Ficando pactuado entre as partes que independardata da desocupacao o
LOCATARIO (A) se compromete a devolver o imovel etbj deste contrato em perfeito estado de
conservacédo de conformidade com o laudo de vistugel e fotos digitais.

7-REAJUSTE DO ALUGUE L PERIODO [E VARIACAO EM MESES.
01 DE NOVEMBRO DOS ANOS SUBSEQUENTES, OU SEJA A CADL2 (DOZE) MESES OU
POR MENOR PERIDIOCIDADE PERMITIDA POR LEI.

8-DESTINO DANLOCAQAO.
A PRESENTE LOCACAO DESTINA-SE EXCLUSIVAMENTE AO USMRESIDENCIAL.

9 - GARANTIAS. _
TITULO DE CAPITALIZACAO

10 - SEGURO CONTRA INCENDIO
A APOLICE SERA PAGA PELO LOCATARIO, SENDO A PREARA NO ATO DA ASSINATURA DO
CONTRATO, AS DEMAIS NAS MESMAS DATAS DOS ANOS BSEQUENTE
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DAS PARTES

Os signatéarios ao final assinados, qualificadosccb@CADOR(A) e LOCATARIO(A), nos campos
(1) e (2) do Quadro Resumo transcrito anteriormet@m entre si, certo, justo e contratado na nelho
forma de direito, a locacdo do imoével descritocampo (3/4) do Quadro Resumo, mediante as
clausulas e condi¢cbes, mutuamente aceitas e odawga saber:

DO OBJETO DA LOCACAO E OCUPACAO

CLAUSULA PRIMEIRA - O(A) LOCADOR(A), na qualidade de proprietarioth) imével descrito

no campo (3/4) do Quadro Resumo, neste ato repeekenpela sua bastante procuradora
CONSTRUCASTRO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, d@&amente qualificada no
rodapé deste instrumento, via do presente e pdlzomierma de direito, da ao imovel acima referido
em locacdo ao LOCATARIOadcorpus” (no estado em que se encontrajjue o faz mediante as
clausulas e condi¢des, mutuamente ajustadas egadts. O cede em locagéo ao(a) LOCATARIO(A),
pelo preco e prazo certos e ajustados, consigmamsampos (6) do Quadro Resumo, estando as
partes e fiadores obrigados durante a vigénciardeepte contrato a cumprirem com as clausulas
previamente acordadas.

PARAGRAFO PRIMEIRO — O LOCATARIO (A) atestam ter conhecimento doahtestado do
imovel, dado em locacao, descrito no campo (3/4Rdadro de Resumo, uma vez que vistoriaram o
imovel e firmaram ciéncia no Termo/ Laudo de Vistate Entrada, anexo do presente instrumento,
arcando O LOCATARIO (A) com os custos das beaofi@s Gteis, necesséarias e voluptuérias,
realizadas no imovel, a fim de serem utilizadagslesenvolvimento da atividade comercial, objeto do
presente contrato. No entanto para toda e qualggmdeitoria ou modificagdo a ser introduzida no
imovel locado ou em suas instalacdes, é necegu@&a autorizacdo escrita do (a) LOCADOR(A),

PARAGRAFO SEGUNDO —Caso o locatario seja pessoa juridica e o respeictifvel esteja sendo
ocupado por uso de seus diretores, titulares, sogeventes, executivos ou empregados, a locac#o se
considerad®&AO RESIDENCIAL (art. 55 da Lei n. 8.245/91).

PARAGRAFO TERCEIRO — A ocupacdo do imovel por pessoa que nio estjeanhdo neste
contrato ou que ndo detenha autorizacao preéviaknatradora/ locador, seja por forca de alteracéo
do contrato social ou transferéncia do estabelediompertencente ao locatario, incidird na imediata
rescisdo do contrato de locacao a qualquer tempoi@eigéncia e na cobranca dos encargos e multas
previstas no presente instrumento, ficando terntémaente proibida a substituicdo do locatario sem
autorizacao expressa.

DO ALUGUEL
CLAUSULA SEGUNDA - O valor do aluguel mensal é a importancia cemnetmo campo (6) do

Quadro Resumo, para o periodo la consignado, eeventada di®1 (PRIMEIRO) de cada més
vencido sem caréncia, a contar da data de inicistante no Campo (06), impreterivelmente, ficando
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o(a) LOCATARIO(A) obrigado(a) a paga-lo ao(a) LOBBR(A) ou a quem esta indicar, em moeda
corrente, diretamente na sede na ou, ainda permitlio de boleto bancério emitido pelo banco
contratado pela administradora, estando ciente GATARIO que para sua maior comodidade ser&o
encaminhados no endereco do imével com antecedérnima de 10 (dez) dias do vencimento. Sera
agregada ao valor do aluguel a importancia de R$GRES REAIS E SESSENTA CENTAVOS),
referente a tarifa do boleto, desde ja autorizadia pPOCATARIO.

PARAGRAGO PRIMEIRO — Se o locatario n&o receber a boleta bancari@sagéinco) dias antes

do vencimento do aluguel, devera comunicar-se iatadiente com a administradora, requerendo outra
via do documento, ndo cabendo justificativa depegamento em decorréncia do ndo
encaminhamento da boleta.

PARAGRAFO SEGUNDO — O ndo pagamento dos aluguéis e encargos n@ dientimento, campo
(6), tornard o locatario e seus fiadores obrigaalgsgagar o valor principal, acrescido de correcao
monetéariajuros de mora del1% (um por cento)ao més, multa d&0% (dez por cento)sob o valor
devido (art. 9° do Decreto 22.626/33), Art, 412, C.CDecorrido o prazo dd0 (dez) dias do
vencimento do aluguel sem que tenha ocorrido orpagto, sera o débito AUTOMATICAMENTE e
sem aviso prévio, encaminhado ao Departamentoidairid Administradora para a devida cobranca.
Fica determinado que além da correcdo monetania, gumulta, o locatario inadimplente pagara
honorario advocaticio equivalente a 10% (dez potojedo total apurado, caso a divida for paga
amigavelmente, em caso de cobranca via judiciaueperante a Corte de Conciliagcdo, o percentual
devido sera de 20%(vinte por cento) sobre o déhitgralmente apurado.

PARAGRAFO TERCEIRO - Para efeito de liquidag&o do contrato, o alugoelespondente aos dias
porventura excedentes do ultimo vencimento € congé o dia em que o imével locado for real e
efetivamente devolvido ao(a) LOCADOR(A), mediante termo escrito, recibo padrdo da
administradora.

PARAGRAFO QUARTO - Nos casos que incidir retencdo de imposto daaerica o(a)
LOCATARIO(A) obrigado a apresentar mensalment&abQCADOR(A), a guia do ultimo imposto
recolhido na fonte.

PARAGRAFO QUINTO - Nos casos de pagamentos em cheques, a quitagfugiéis, encargos
Ou quaisquer outros deébitos oriundos deste consétse operard de pleno direito, apdés a sua
compensacao e o credito respectivo na conta d@{@ADOR(A).

PARAGRAFO SEXTO — O aluguel correra por conta do LOCATARIO (A) periodo de reforma
que anteceda a entrega e rescisédo do contrato.

PARAGRAFO SETIMO - No caso de inadimpléncia de qualquer obrigacsuraida pelo(s)
LOCATARIO(S) e seus FIADOR (ES) em decorréncia @esintrato podera a Procuradora do Locador
registrar a ocorréncia junto a qualquer 6rgdo décPéo ao Crédito a que a mesma esteja filiada e o
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cancelamento far-se-4 somente apdés a quitacdo datalobrigacbes em atraso, com os devidos
acréscimos constantes no paragrafo primeiro e agmdaaso de rescisdo da multa contratual.

CLAUSULA TERCEIRA - S&o encargos obrigatérios do(a) LOCATARIO(A)xdae condominio,
agua e esgoto, Energia Elétrica, contas telefonsesguro contra incéndio e IPTU/ ITU. Devendo o(a)
LOCATARIO(A) apresentar ao(a) LOCADOR(A) os respexs comprovantes

PARAGRAFO PRIMEIRO - Sempre que as despesas constantes do caputctiestala forem
cobradas, por qualquer motivo, diretamente do(alCADOR(A), ficard o(a) LOCATARIO(A)
obrigado(a) a reembolséa-lo(a) assim que para tanswlicitado.

PARAGRAFO SEGUNDO - Os valores constantes desta clausula ficamtssijeis alteracbes que
ocorrerem, inclusive juros, multas, correcdo mareet& ainda honoraria advocaticios. Em se tratando
de encargos decorrentes do Poder Publico ou deGuasessiondrias, a quitacdo se dard mediante
integral cumprimento quanto ao pagamento da digidados os acessorios incidentes, incluindo-se
taxas e emolumentos.

PARAGRAFO TERCEIRO - Qualquer atraso no pagamento das taxas e despesatantes no
Caput desta Clausula, por parte do(a) LOCATARIO(ARra direito ao(d) LOCADOR(A) de
considerar rescindido o presente contrato, sugitaan(a) LOCATARIO(A) ao pagamento da multa
referida neaCLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA sem prejuizo das demais obrigacdes.

PARAGRAFO QUARTO - Todas as multas a que a LOCATARIO(A) der capsagela serdo pagas.
O(A) LOCATARIO(A) seréa responsavel também pelastasie majoracdes de impostos e taxas a que
der causa, pela retencdo de aviso dos lancamesjosativos. Com relacéo a tais impostos e taxalp, o(
LOCATARIO(A) obriga-se a obter, com a devida antieeia, junto aos 6rgdos respectivos, as contas,
avisos e taldes, diligenciando para que os receihios possam ser feitos, fazendo os comprovantes
chegarem em seguida, as méos do(a) LOCADOR(A) duéin

DO PRAZO

CLAUSULA QUARTA - O prazo da presente locacdo é o estabelecidcampo (6) do Quadro
Resumo, ficando desde j& pactuado entre as pate gresente contrato podera ser rescindido, fio 12
(décimo segundo) mésle sua vigéncia sem incidéncia de multa , devgradta tanto, promover o
prévio comunicado por escrito, nos trinta dias quéeceder o referido periodo, ao LOCADOR /
ADMINISTRADOR (A), LOCATARIO de seu desejo pelo gusera nesse especifico caso sera
dispensado a multa rescisoria prevista em contrato.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Findo o prazo estipulado no caput desta clausela que as partes
tenham convencionado, prorrogagdo do mesmo ou aeBov contratual, obriga-se ao(a)
LOCATARIO(A) a restituir o imovel, objeto deste nteato, independentemente de aviso ou
notificacéo judicial ou extrajudicial, completametesocupado e no estado em que recebeu, conforme
declinado no Laudo de Vistoria inicial e fotos thfjianexo ao presente.
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PARAGRAFO SEGUNDO - Se por qualquer motivo, no vencimento desteratmto mesmo nio
seja renovado ou ndo seja o imovel devolvido ac GFADOR(A) nas mesmas condi¢cdes em que 0
recebeu, passara o(a) LOCATARIO(A) a pagar o alugunensal com majoracdo de ate 100% (cem
por cento) a titulo de penalidade, sem que isfoie em prorrogacao e sem prejuizo das penalidades
previstas. Art 575, C.C.

DO REAJUSTE DO ALUGUEL

CLAUSULA QUINTA - O valor do aluguel sera reajustado anualmenteagardo entre as partes, de
conformidade com o preco de mercado. Nao havermlol@com relacdo ao novo preco fica garantido
ao(a) LOCADOR(A), no minimo, a variacdo anual d®MEFGV). Caso haja alteracdo na legislagéo
locaticia o aluguel passara a ser reajustado pat@mnperiodicidade permitida em lei.

PARAGRAFO PRIMEIRO — Sem prejuizo das penalidades previstas. Art 6%, permanecendo o
LOCATARIO (A) na ocupacéo do imével apds o térmimcontrato, acordam as partes contratantes,
desde j4, e em carater irrevogavel que, o conpadeara AUTOMATICAMENTE a ser reajustado pela
menor periodicidade permitida em lei.

PARAGRAFO SEGUNDO - Se por qualquer motivo, no vencimento desteratmto mesmo nio
seja renovado ou ndo seja o imovel devolvido ac GFADOR(A) nas mesmas condi¢cdes em que 0
recebeu, passara o(a) LOCATARIO(A) a pagar o alugunensal com majoracdo de ate 100% (cem
por cento) a titulo de penalidade, sem que isfoie em prorrogacao e sem prejuizo das penalidades
previstas. Art 575, C.C.

DA DESTINACAO DA LOCACAO

CLAUSULA SEXTA - O imével ora locado, destina-se exclusivamerte s fins constantes no

campo (8) do Quadro Resumo, nio podendo o(a) LOGADAA) alterar o seu destino, sob pena de
infracdo contratual e respectiva rescisdo da rellgiticia, devendo o(a) LOCATARIO(A), arcar com
as custas decorrente da referida infragéo.

CLAUSULA SETIMA - Havendo regulamento especial para o imével, stgpppela municipalidade, a
locatéria se obriga a observa-lo integralmente corais uma clausula deste contrato, do qual paasara
fazer parte integrante. De qualquer forma ndo @oaéa) LOCATARIO(A) infringir as normas
referentes ao direito de vizinhanca no que seeefersossego e a tranquilidade de seus vizinhos.

CLAUSULA OITAVA - O(A) LOCADOR(A) da ao(a) LOCATARIO(A) 0os podE necessarios
para reclamar junto a terceiros, se for o casojaglos 0s assuntos que digam respeito a seguranca,
conservacao, limpeza e manutencao do imével locado.

CLAUSULA NONA - Em caso de uso comercial, podera o(a) LOCATAR)O(adaptar o Imével ao
seu ramo de negocio, ficando desde logo estabelepid todas as despesas bem, como quaisquer
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responsabilidades perante terceiros e 6rgdos psdbkerdo do(a) LOCATARIO(A). As modificaces
previstas nesta clausula devem obedecer ao dispastolausulas vigésimo e vigésima primeira. Fica
expressamente proibido o uso do imével para depdsitmateriais inflamaveis, explosivos de qualquer
forma perigosos, prejudiciais ou incomodos, bem aqrara clubes, associagdes ou sociedades de
carater recreativo, esportivo, religioso e politico

PARAGRAFO UNICO - Os imoveis de que trata o paragrafo anterioo, egclusivamente os
comerciais, notadamente as lojas e salas, daddscagéio onde a montagem dessa ficara por conta
do(a) LOCATARIO(A), incorporando-se tais benfeitmiao imével para todo os efeitos legais.
Incorrerd em infracdo contratual, passivel de ir@&do e mais aplicabilidade de multa contratusd ca
o(a) LOCATARIO(A), promova a retirada e/ ou a danai€ao das instalagdes promovidas no objeto da
locacao.

CLAUSULA DECIMA - O(A) LOCATARIO(A) ndo podera transferir o presercontrato, nem
sublocar no todo ou em parte, ceder ou empresthrggalquer pretexto e por igual forma, alterar a
destinacdo da locacdo sem autorizacao por eserit@€CADOR(A), que se reserva o direito de negar,
sem justificacdo de motivos. Entender-se-& comdosabdo, empréstimo ou transferéncia nédo
autorizados pela LOCADOR(A), alterac&o feita nenéir ou contrato social do(a) LOCATARIO(A), o
que autoriza a rescisdo deste contrato.

DA GARANTIA LOCATICIA — FIANCA,  Art, 39 da lei 8245/91, amparado pelo artigo 2036odhovo C.C.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA : COMO GARANTIA DAS OBRIGACOES ASSUMIDAS NESTE
CONTRATO, O LOCATARIO, DA EM CAUCAO AO A LOCADOR (A O (S) TITULO (S) DE CAPITALIZACAO
DE PAGAMENTO UNICO, NO VALOR DE R$1.740,00(UM MIL BTECENTOS E QUARENTA REAIS),
SUBSCRITO NESTE ATO, JUNTO A SUL AMERICA CAPITALIZBAO S.A, ATRAVES DA(S) PROPOSTA(S) DE
N° . QUE PASSA A FAZER PARTE INTEGRANTE DO CONTRATDE LOCACAO, COMO GARANTIA DE
CUMPRIMENTO DE TODAS AS OBRIGACOES QUE INCUMBEM AQOCATARIO, INCLUSIVE QUANTO A
INCENDIOS E ACIDENTES NO IMOVEL, ASSUMINDO SOLIDARRMENTE ENTRE S| E JUNTAMENTE COM O
LOCATARIO (A), O COMPROMISSODE BEM FIEL CUMPRIREM O PRESENTE CONTRATO DE LOCAQRATE
A DESOCUPACAO DO IMOVEL, EM TODAS AS SUAS CLAUSULAE CONDICOES, MESMO DURANTE A
PRORROGAGAO DA LOCACAO, POR PRAZO INDETERMINADO ONAO, COM OU SEM O CONSENTIMENTO
DO LOCADOR, ATE A EFETIVA E COMPROVADA ENTREGA DOMOVEL MEDIANTE TERMO ESCRITO,
CUSTAS PROCESSUAIS E DEMAIS COMINACOES, ATE FINALEDLIQUIDACAO DE QUAISQUER ACOES
MOVIDAS CONTRA O LOCATARIO (A).

PARAGRAFO PRIMEIRO: Independente da data de desocupacdo, apos a efetivmprovada
entrega do imovel, ndo sendo o titulo de capitefimasuficiente para a liquidacdo dos débitos
existente, respondera o LOCATARIO (A), solidariauteepelo bem e fiel cumprimento das obrigacdes
contratada.

PARAGRAFO SEGUNDO: Ao termino do prazo de vigéncia do(s) Titupo(k2 (DOZE) mesessob

pena de quebra dELAUSULA CONTRATUAL, fica o LOCATARIO obrigado a renova-lo
enquanto perdurar a locagdo, no mesmo plano, ntedieaplicacdo dos saldatualizadosficando,
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também, o(s) Titulo(s) oriundo(s) da reaplicacdacionados como garantia de avebhGeCATICIA,
ate a efetiva desocupacao do imével e entregaldaes.

PARAGRAFO TERCEIRO: Para os fins constantes no PARAGRAFO PRI~MEIRO desta
CLAUSNULA, o(s) o LOCADOR (A), liberara junto a SURMERICA CAPITALIZACAO S.A, a
CAUCAO do(s) TITULO(S) vencidos, para fins de reegtao

PARAGRAFO QUARTO: Ainda para atender o PARAGRAFO PRIMEIRO desta CLAUWS,
neste ato o LOCATARIO concede ao LOCADOR (A), extlamente, poderes para que, em seu home
e a seu favor, possa resgatar o(s) TITULO(S) vefs)de dado(s) em caucdo a LOCACAO, e
reaplicar, integralmente, o(s) seu(s) valore(s)resgate em novo(s) TITULO(S), junto a SUL
AMERICA CAPITALIZACAO S. A, assinando a(s) respaet{s) PROPOSTA(S) DE SUBSCRICAO

e concordando, expressamente, com as condicdes ISERs) TITULO(S) de CAPITALIZACAO.

PARAGRAFO QUINTO: Ao termino da LOCACAO, com a desocupacéo do imévalentrega das
chaves, sem a existéncia de quaisquer débitos HOGATARIO para com o LOCADOR (A), esta
liberara junto a SUL AMERICA CAPITALIZACAO S.A, a MAUCAO do(s) TITULO(S),
apresentando, também, documento rescisério da LG@AGirmado pelo(s) LOCADOR(S) e
LOCATARIO, com firmas reconhecidas.

DO SEGURO

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - Por forca do art. 23, inciso VIII da Lei do Ililipato, o
locatério, para se resguardar de eventuais prejuseoobriga a pagar no ato da assinatura do @mntra
de Locacdo e em cada periodo de doze (12) mes#speindente de aditivos, prorrogacdes ou
renovacdes contratuais, o Bilhete do Seguro Coimréndio do Imovel locado, comprovando o
recolhimento por meio do Recibo ou Apdlice da Sadara.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Sendo obrigatorio o pagamento pelo locatariosdguro contra
incéndio, ndo havera qualquer responsabilidadeockdbr ou administradora em caso de ocorréncias
ou sinistros de incéndio no periodo contratual decatario deixar ou recusar de pagar o valor do
seguro a qualquer pretexto, haja vista que tratlesibrigacao acessoria da locacao.

PARAGRAFO SEGUNDO - E vedado ao LOCATARIO depositar ou manuseammiwvel materiais
inflamaveis, explosivos ou corrosivos, que oferegaros de incéndio e explosdes.

DAS DEMAIS GARANTIAS LOCATICIAS

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - Optando as partes contratantes em que a gal@cdifcia sera
outra adversa da fianca, seja ela a caucao(an@3oil, da Lei 8245/91), real ou fidejussoria,aser
processada diante dos ditames prescritos no &8goseus paragrafos do mesmo Diploma Legal
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CLAUSULA DECIMA QUARTA — Optando, entretanto, pelo Seguro Fianca Loeaftt. 41 da Lei
8245/91), as disposi¢des pertinentes serdo despefa Circular n. 01/1992 da SUSEP, abrangendo a
totalidade das obrigacfes do locatario. Devendmatoriamente ser renovado a cada 12(doze) meses
sob pena de infragcdo contratual e rescisao do mieesaestrumento, com imputacdo das sancoes
pertinentes, devendo o(a) LOCATARIO(A), encaminludarigatoriamente uma copia da apélice
efetivada ao LOCADOR(A), sob pena de incorrer efragéo contratual.

DO INGRESSO E DA RESTITUICAO

CLAUSULA DECIMA QUINTA — O (A) LOCATARIO (A) na qualidade de consumidor fica
obrigado (a) a transferir para 0 seu nome a coetarergia elétrica junto a CELG — Companhia
Energética de Goias no prazo improrrogavel deric@idias Uteis a contar da assinatura do contrato,
devendo para tanto comparecer a uma agencia da @EaBesentar o contrato de locagdo. Como
também se obriga independente da data de desooypagi@ndo ou ndo o contrato vencido ou
prorrogado de acordo com o Art. 46 da lei 8.24flitar todos os débitos por ventura existente e
solicitar a transferéncia junto a CELG para o naineLOCADOR/PROPRIETARIO do imdvel,
apresentando junto a concessionaria de energiantcato e o termo de devolucdo do imével fornecido
pela Administradora.

PARAGRAFO UNICO - Findo o contrato de LOCACAO, caso O (A)OCATARIO (A) ndo
providencie a transferéncia junto a ConcessionddaENERGIA ELETRICA estara sujeito as
penalidades impostas pela RESOLUCAO N°456/2000,océambém respondera pelo consumo
daqueles que por ventura venha a ocupar o imt@ejus se efetive a transferéncia do consumidor(a),
isentando a ADMINISTRADORA como também o LOCADOR glalquer responsabilidade.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - Ao ingressar no imével ao(a) LOCADOR(A) deverdregar ao(a)
LOCATARIO(A), um termo de vistoria, onde fiqgue egpsamente figurado o estado do imovel.
Qualquer reclamac&o do(a) LOCATARIO(A), com refeiérao estado do imével descrito no laudo de
vistoria inicial devera ser encaminhado ao(a) LO@©XJA)/ADMINISTRADORA, por escrito, dentro

de 03 (trés) dias a contar do recebimento do mes&w sendo acolhidas reclamacdes apresentadas
apos o referido prazo. As reclamacgfes aqui aludiefzssem-se exclusivamente as irregularidades e
defeitos que conflitarem com o estado do imévetitesno TERMO/ LAUDO DE VISTORIA, pois

as demais ocorréncias serdo consideradas como emtesgno decurso da vigéncia da locacao.
Devendo as mesmas serem encaminhadas a ADMINISTRXD@or escrito e protocoladas para que
sejam analisadas.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - Obriga-se o(a) LOCATARIO(A) a bem conservar ool
locado, que declara ter recebido conforme Termabtbade Vistoria lavrado e assinado pelas partes,
nesta data, fazendo esse parte integrando do prFessirumento, correndo por sua conta todas as
obras que fizer, tanto para sua conservagao ediugtiento como para qualquer outro fim, bem como
0S respectivos 6nus, multas e encargos fiscais.
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CLAUSULA DECIMA OITAVA - O(A) LOCATARIO(A) fica obrigado(a), no curso da locagéio
satisfazer a sua prépria custa, a todas e quaisgimacdes dos poderes competentes a que der, causa
mesmo que expedidas em nome do(a) LOCADOR(A). bgdes sanitarias ndo motivardo a rescisdo
do presente contrato.

CLAUSULA DECIMA NONA - O(A) LOCATARIO(A) se compromete a devolver oGwel nas
mesmas condicbes em que o recebeu, conforme TERMA@DO DE VISTORIA, o qual fica fazendo
parte integrante do presente, ndo ha forma préndiei@da para o contetdo do referido instrumento,
podendo o(a) LOCADOR(A), lancar mao de todos oarsrtécnico de filmagem (audio visual), foto
digital, flmagem e similares, para melhor demaurstr estado do imével quando do inicio da locacéo.

CLAUSULA VIGESIMA - Caso o(a) LOCATARIO(A) se recuse a efetuar farnea geral do
imovel, fica o(a) LOCADOR(A) no direito de fazé-Epresentado posteriormente os comprovantes das
despesas a LOCATARIA ou seus co-obrigados (fiadlonesra reembolso imediato, incluindo-se
nestas, taxas de servicos, diligéncias, custasiqiglihonorarios advocaticios e outros.

PARAGRAFO UNICO. Diante da recusa em efetuar a reforma do imévedr gaja ela geral e/ou
parcial, fica o(a) LOCADOR(A), desobrigada a pro@da mediante 03(trés) orcamentos prévios,
utilizando-se do profissional e/ ou empresa queai®uver, devendo o(a) LOCATARIO(A) e o(s)
FIADOR(ES), arcarem com tais custos indistintamente

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA — caso o imével seja entregue em desacordo comaigiste
entrada e, ficando caracterizado danos ao imostr&éo LOCATARIO (A) obrigado(a) a reparar os
danos, deixando o objeto da locacdo no mesmo edtanhgresso.

PARAGRAFO UNICO - E assegurado ao locador o direito de vistorian@vel sempre que julgar
necessario, desde que atendido os preceitos d&8amciso 1X, da Lei n. 8.245/91.

DAS BENFEITORIAS E/ OU MODIFICACOES

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - Tratando se de imdvel dado em locacdo ao LOCATAR
(A), “adcorpus” (no estado em que se encontrad, (a) qual declara ter vistoriado o imével e assume
desde ja a obrigacdo de promover as suas custarasreferentes a conservacdo de aparelhos
sanitarios, de iluminacédo, fogdo, trincos, fechasurtorneiras, vidracas, limpeza, reparos e
desentupimento de encanamentos de agua, gas, ®£sgaigas de gorduras, goteiras, pinturas,
conservacdo de jardins e arvores, etc., seracs fpdo(a) LOCATARIO(A), que fica obrigada a
restituir tudo em perfeito estado, sem direito deimizagdo alguma ao desocupar o imével. Todos os
estragos a que der causa deverdo ser reparad(s)pedCATARIO(A), ficando este responsavel pelo
pagamento dos aluguéis até que os referidos repejars concluidos.

PARAGRAFO UNICO - Em se tratando de imévedsidencial dado em locacdo ao LOCATARIO
(A), “adcorpus” (no estado em que se encontralesdeitorias Uteis necessarias ou voluptuarias,
realizadas no imével, a fim de atender as necasssddo Locatario (a), serdo ao imdvel incorporados

Avenida Leopoldo de Bulhoes, Qd. 14, Lt. 28, Setor Pedro Ludovico, Goiania-GO CEP-74820-060.
Fone: (62)3941-5151 Faz: 3941- 5159 www.construcastro.com.br CJ - 7481 CNPJ: 37.659.190/0001-63




‘ConstruCasI'ro

Imoveis

para todos os efeitos legais, ndo podendo seratkit pelo(a) LOCATARIO(A) qualquer tipo de
retencdo, compensacao e/ou indenizacdo por essas.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA - Para toda e qualquer benfeitoria ou modificagéser
introduzida no imovel locado ou em suas instalacéesecessario prévia autorizacdo escrita do(a)
LOCADOR(A), e as que, com autorizacdo, forem feitassmo necessarias, passarao a pertencer ao(a)
LOCADOR(A) independentemente de indenizacdo owncéie do imovel locado. Podera, entretanto,
o(a) LOCADOR(A), finda a locacao, exigir que as fieéorias ou modificacdes introduzidas com ou
sem 0 seu consentimento sejam retiradas a custd bw@atario(a), o qual fica obrigado a pagar
aluguéis devidos até que o imovel seja restituéo @s mesmas benfeitorias ou modificacdes, tal como
foi entregue ao(a) LOCATARIO(A).

DA RESCISAO E PENALIDADE

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA - Considerar-se-a rescindido de pleno direito esente
contrato, independentemente de qualquer aviso diicagao : a) No término do respectivo prazo; b)
No caso de infracdo por parte da LOCATARIA de qualgdas clausulas e obrigacdes aqui
estipuladas; ¢) No caso de incéndio que impecaupagéo do imével locado ou desapropriado por
necessidade ou utilidade publica.

PARAGRAFO PRIMEIRO - O(A) LOCADOR(A) néo tera qualquer responsabiliedgerante ao(a)
LOCATARIO(A), em caso de incéndio, mesmo que oAdim por curto circuito ou estragos nas
instalagdes elétricas.

PARAGRAFO SEGUNDO - Fica estipulada pena convencional dd0% (dez por centd sobre o
valor do contrato para qualquer das partes contedague faltar ao cumprimento das obrigacdes que
Ihes competem quer seja ela de cunho contratoal kefgal.

PARAGRAFO TERCEIRO -Estando contrato prorrogado por prazo indetermirgadoartes poderao
denunciar a locacdo mediante aviso por escrito aatecedéncia minima de 30 (trinta) dias. Na
auséncia do aviso a parte que der causa pagartedamente a quantia correspondente a um més de
aluguel e encargos vigente quando da resilicao

DISPOSICOES GERAIS

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA - Podera o(a) LOCADOR(A), a qualquer tempo, vision
imovel locado, bem como mostra-lo a pretensos cadgres, em caso de venda, incorrendo o(a)
LOCATARIO(A) em infracdo contratual a negativa degrocedimento.

PARAGRAFO UNICO - Se durante a vigéncia desta locacéo O (A) LOCRDGr a optar pela
venda do imovel objeto deste contrato, O (A) LOCARI@ comunicado de sua pretensdo a prego
certo, sujeito a negociacao e ndo havendo propapt@ssa por parte do LOCATARIO(A) no prazo de
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30 (trinta dias) a contar do recebimento da pr@pdstvenda, satisfeito o direito de preferéncea, @
LOCADOR livre e desimpedido para vender/alienamvel a terceiros ao preco e prazo que lhe
convier, se obrigando o LOCATARIO(A) a permitir saa presenca ou de pessoa de sua confiangca a
visita no imovel de possiveis interessados acongmothde Corretores Autorizados pela Procuradora
nos dias Uteis em horério comercial, enquanto pard@uvenda.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA - As partes contratantes declaram estar esteatorsubordinado a

lei n° 8.245 de 18/10/91, e demais disposicdeddeggdicaveis as locacbes. Em caso de transferéncia
da conta de energia elétrica para o nome do LOCADAR ou seus coobrigados(as), fica o(a)
LOCATARIO(A) ao termino do contrato obrigada a sitéir junto a CELG a transferéncia da conta de
energia para o nome do LOCADOR(A). Em caso deceacomercial, fica o(a) LOCATARIO(A)
obrigada a dar baixa no registro de sua firma, mdatdo ao endereco do imovel, uma vez desocupado
0 prédio.

CLAUSULA VIGESIMA SETIMA - O(A) LOCATARIO(A) de posse do contrato de lo&adara a
transferéncia da conta de energia junto a CEL& paseu nome, se responsabilizando também por
retira-lo ao final do contrato, como também aprem@nainda & ADMINISTRADORA, mensalmente,
os comprovantes de AGUA, CONDOMINIO, IPTU/ ITU, CON TELEFONICA devidamente
quitados, sob pena infracdo contratual.

CLAUSULA VIGESIMA OITAVA — Correrdo por conta do devedor, além do pringipallta,
correcao monetaria e juros, todas as despesasjadiextrajudiciais, e honorarios advocaticiosaaeh
de20% (vinte por centg do valor total cobrado. Sendo que, esta porcemaggra reduzida para 10%
(dez por cento) se a responsabilidade for liquidadagavelmente, independente de qualquer
procedimento judicial, ndo podendo o DEVEDOR se @mopagamento de tal percentual, sob pretexto
algum desde que esteja inadimplente com o prinoipalcessorios.

PARAGRAFO UNICO: As partes contratantes declaram estar bem ciemtdscd do presente instrumento, aceitando
todos os seus termos, direitos e obrigagdes, aoefprescricdo das legislacbes mencionadas.

CLAUSULA COMPROMISSORIA Lei de arbitragem, 9.307/96

CLAUSULA VIGESIMA NONA - TODAS AS QUESTOES EVENTUALMENTE ORIUNDAS
DO PRESENTE CONTRATO, SERAO RESOLVIDAS, DE FORMA DEFINITIVA VIA
CONCILIATORIA OU ARBITRAL, NA 2 “CORTE DE CONCILIACAO E ARBITRAGEM DE
GOIANIA (2” CCA), COM SEDE A RUA 104 N° 415, SETOR SUL, GOIANA — GO,
CONSOANTE OS PRECEITOS DITADOS PELA LEI N° 9.307 DE 23/09/1996, COM
RENUNCIA A QUALQUER OUTRO FORO POR MAIS PRIVILEGIAD O QUE SEJA.

Goiania, 26 de Julho de 2005
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LOCADOR(A)

P/P CONSTRUCASTO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

LOCATARIO:

CONJUGE:

FIADOR:

TESTEMUNHAS:

1) 2)
CPF. CPF:
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TERMO DE ENTREGA DE CONTRATO E CONFIRMACAO REF./A S CLAU~SULAS
DECIMA PRIMEIRA E VIGESIMA NONA DO CONTRATO DE LOCA CAO.

1-LOCADOR(A)

2-LOCATARIO(A)

3 - DESCRICAO DO IMOVEL : DE ACORDO COM O RELATORIO DE VISTORIA INICIAL
4 — OBJETO E DESTINO DA LOCACAO:

5 - ENDERECO:

Pelo presente fazemos a entrega do contrato deglochla oportunidade chamamos a atencao
dosLOCATARIOS, CONJUGES E FIADORES para que assinem todas as paginas do contrato, bem
como este termo e reconhecam firmas em cartorio.

Ressaltamos ainda a importancia de que se leiatoato de locacao, em especial aos fiadores
no que se referdS GARANTIA LOCATICIA — FIANCA , CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA e a
CLAUSULA COMPROMISSORIA , CLAUSULA VIGESIMA NONA.

AS GARANTIA LOCATICIA — FIANCA, Art, 39 da lei 824 5/91, amparado pelo artigo 2036 do
novo C.C

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — COMO FIADORES E PRINCIPAIS PAGADORES DE TODAS AS
OBRIGACOES QUE INCUMBEM AO LOCATARIO, ASSUMINDO SODARIAMENTE ENTRE SI E
JUNTAMENTE COM O AFIANCADO, OCOMPROMISSODE BEM FIEL CUMPRIREM O PRESENTE CONTRATO
DE LOCACAO ATE A DESOCUPACAO DO IMOVEL, EM TODAS ASSUAS CLAUSULAS E CONDICOES,
MESMO DURANTE A PRORROGACAO DA LOCACAO, POR PRAZGIDETERMINADO OU NAO, COM OU SEM
O CONSENTIMENTO DO LOCADOR, ATE A EFETIVA E COMPROADA ENTREGA DO IMOVEL MEDIANTE
TERMO ESCRITO, CUSTAS PROCESSUAIS E DEMAIS COMINAES, ATE FINAL DA LIQUIDACAO DE
QUAISQUER ACOES MOVIDAS CONTRA O LOCATARIO, ASSINAMD PRESENTE CONTRATO OS FIADORES
DESCRITOS NO QUADRO DE RESUMO (9).

CLAUSULA COMPROMISSORIA, Lei de arbitragem, 9.307/96

CLAUSULA VIGESIMA NONA - TODAS AS QUESTOES EVENTUALMENTE ORIUNDAS DO PRESEHNT
CONTRATO, SERAO RESOLVIDAS, DE FORMA DEFINITIVA VIACONCILIATORIA OU ARBITRAL, NA 2°
CORTE DE CONCILIAGCAO E ARBITRAGEM DE GOIANIA (2 CCA), COM SEDE A RUA 104 N° 415, SETOR SUL,
GOIANIA — GO, CONSOANTE OS PRECEITOS DITADOS PELALN® 9.307 DE 23/09/1996, COM RENUNCIA A
QUALQUER OUTRO FORO POR MAIS PRIVILEGIADO QUE SEJA
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Na oportunidade declaramos como de fato decldred@ue na qualidade de LOCATARIOS
(AS), e FIADORERS (AS), recebemos 2 (duas) vias @ONTRATO DE LOCACAO nos
comprometendo a lermos todas as CLAUSULAS e CONIBS prevista no contrato.

Estando de conformidade com o que foi pactuadma@ssnos e reconheceremos firma em
cartorio nos comprometendo a devolvel-os a ADIMINRADORA dentro do prazo maximo pré
estabelecido de 2 (dois) dias Uteis sob pena dedguorrido o prazo previsto podera a critério da
ADMINISTRADORA reservar o imovel a outras pessoagressada na locacdo, arcando o pretenso
locatario com o aluguel proporcional aos dias em gumével ficou a sua disposi¢cao por forca da
reserva.

E por estarem de acordo, assinam o presente asvias de igual teor e forma, para um so
efeito, na presenca de duas testemunhas a queaestém subscreve, correndo as despesas de
legalizacéo por conta do(a) LOCATARIO(A).

Goiania, 26 de Julho de 2005

LOCADOR(A),
P/P CONSTRUCASTO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

LOCATARIO:
CONJUGE:
FIADOR:
TESTEMUNHAS:
1) 2)

CPF CPF:
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