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CONTRATO DE LOCACAO
QUADRORESUMO

1-LOCADOR(A)
2-LOCATARIO(A)
3 — DESCRICAO DO IMOVEL: DE ACORDO COM O RELATORIO DE VISTORIA
4 - OBJETO:
5 - ENDERECO..
6-VALORDOALUGUELMENSALE DATA DE VENCIMENTO
VALOR ALUGUEL: R$500,00 (QUINHENTOS REAIS)
PRAZO

O prazo da presente locacdo e3@€TRINTA) meses podendo ser rescindido no 12° més sem
incidéncia de multa por ambas as partes com avésogode 30 (trinta) dias mediante aviso por escrit
a administradora, tendo como data de inicioldi€®)7/2004e termino dial4/01/2007 data em que o
LOCATARIO (A) se compromete a devolver o imovel etbj deste contrato em perfeito estado de
conservacao de conformidade com o laudo de vistudel e fotos digitais.

7T-REAJUSTEDOALUGUEL

PERIODO DE VARIACAO EM MESES: 12 (DOZE) MESES OU POR MENOR
PERIDIOCIDADE PERMITIDA POR LEI

DATA BASE PARA REAJUSTE:
14 DE JULHO DOS ANOS SUBSEQUENTES

08-DESTINODALOCACAO
A PRESENTE LOCACAO DESTINA-SE EXCLUSIVAMENTE AO US@RESIDENCIAL.

09-FIADORES
SEGURO FIANCA LOCATICIA

10 - OUTRAS GARANTIAS LOCATICIAS
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11 — SEGURO CONTRA INCENDIO

PAGAMENTO: A 1° APOLICE SERA PAGA PELO LOCATARIO NO ATO DASSINATURA
DO CONTRATO, AS DEMAIS NAS MESMAS DATAS DOS ANOSUBSEQUENTE.

DAS PARTES

Os signatarios ao final assinados, qualificadoscch®CADOR (A) e LOCATARIO (A), nos campos
(1) e (2) do Quadro Resumo transcrito anteriormeata entre si, certo, justo e contratado na melhor
forma de direito, a locacdo do imovel descritocampo (3/5) do Quadro Resumo, mediante as
clausulas e condi¢cbes, mutuamente aceitas e odawga saber:

DO OBJETO DA LOCACAO E OCUPACAO

CLAUSULA PRIMEIRA - O (A) LOCADOR (A), na qualidade de proprietari@) do imével
descrito no campo (3/5) do Quadro Resumo, nestaegi@sentado pela sua bastante procuradora
CONSTRUCASTRO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, d&amente qualificada no
rodapé deste instrumento, via do presente e pdlzomferma de direito, da ao imovel acima referido
em locacdo ao LOCATARIOadcorpus” (no estado em que se encontrajjue o faz mediante as
clausulas e condi¢cbes, mutuamente ajustadas egadt®. O cede em locacdo ao (a) LOCATARIO
(A), pelo preco e prazo certos e ajustados, coadmpnos campos (6) do Quadro Resumo, estando as
partes e fiadores obrigados durante a vigénciardeepte contrato a cumprirem com as clausulas
previamente acordadas.

PARAGRAFO PRIMEIRO — As partes contratantes atestam ter conhecimentatudd estado do
imovel, dado em locacgéo, descrito no campo (3) dadfb de Resumo, uma vez que firmaram ciéncia
no Termo/ Laudo de Vistoria de entrada anexo dsgmte instrumento, o qual fora encontrado em
perfeito estado de conservagéo, para o fim a qdes@a.

PARAGRAFO SEGUNDO —Caso o locatario seja pessoa juridica e o respeictiovel esteja sendo
ocupado por uso de seus diretores, titulares, sogeventes, executivos ou empregados, a locardo se
considerad®&AO RESIDENCIAL (art. 55 da Lei n. 8.245/91).

PARAGRAFO TERCEIRO - A ocupacido do imdvel por pessoa que nio estejaafigo neste
contrato ou que ndo detenha autorizacao prévianatradora/ locador, seja por forca de alteracéo
do contrato social ou transferéncia do estabelediompertencente ao locatario, incidird na imediata
rescisdo do contrato de locacdo a qualquer tempoaeigéncia e na cobranga dos encargos e multas
previstas no presente instrumento, ficando terntéma@nte proibida a substituicdo do locatario sem
autorizacao expressa.

DO ALUGUEL
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CLAUSULA SEGUNDA - O valor do aluguel mensal é a importancia constmo campo (6) do
Quadro Resumo, para o periodo |4 consignado, eevergada did4 (QUATORZE) de cada més
vencido sem caréncia, a contar da data de inicistante no Campo (06), impreterivelmente, ficando o
(a) LOCATARIO (A) obrigado (a) a paga-lo ao (&) LOODOR (A) ou a quem esta indicar, em moeda
corrente, diretamente na sede na ou, ainda pomriatko de boleto bancario emitido pelo banco
contratado pela administradora, estando ciente GATARIO que para sua maior comodidade ser&o
encaminhados no endere¢co do imével com antecedérnima de 10 (dez) dias do vencimento. Sera
agregada ao valor do aluguel a importancia de R$BRES REAIS E VINTE E UM CENTAVOS)
referente a tarifa do boleto, desde ja autorizadia pPOCATARIO.

PARAGRAGO PRIMEIRO - Se o locatario ndo receber a boleta bancari@satéinco) dias antes

do vencimento do aluguel, devera comunicar-se iataagtiente com a administradora, requerendo outra
via do documento, ndo cabendo justificativa depegamento em decorréncia do ndo
encaminhamento da boleta.

PARAGRAFO SEGUNDO — O ndo pagamento dos aluguéis e encargos n@ dientimento, campo
(6), tornard o locatario e seus fiadores obrigaalgsgagar o valor principal, acrescido de correcao
monetariajuros de mora del1% (um por cento) ao més, multa d&0% (dez por cento)sob o valor
devido (art. 9° do Decreto 22.626/33), Art, 412, C.CDecorrido o prazo dd0 (dez) dias do
vencimento do aluguel sem que tenha ocorrido orpagto, sera o débito AUTOMATICAMENTE e
sem aviso prévio, encaminhado ao Departamentoidairiid Administradora para a devida cobranca.
Fica determinado que além da correcdo monetania, gumulta, o locatario inadimplente pagara
honorario advocaticio equivalente a 10% (dez potojedo total apurado, caso a divida for paga
amigavelmente, em caso de cobranca via judiciaueperante a Corte de Conciliagdo, o percentual
devido sera de 20%(vinte por cento) sobre o déhiggralmente apurado.

PARAGRAFO TERCEIRO - Para efeito de liquidag&o do contrato, o alugoelespondente aos dias
porventura excedentes do ultimo vencimento € congé o dia em que o imével locado for real e
efetivamente devolvido ao (&) LOCADOR (A), mediarde termo escrito, recibo padrdo da
administradora.

PARAGRAFO QUARTO - Nos casos que incidir retencdo de imposto delarefica o (a)
LOCATARIO (A) obrigado a apresentar mensalmentégdd. OCADOR (A), o guia do ultimo imposto
recolhido na fonte.

PARAGRAFO QUINTO - Nos casos de pagamentos em cheques, a quitagZugiéis, encargos
Oou quaisquer outros deébitos oriundos deste consétse operard de pleno direito, apdés a sua
compensacao e o credito respectivo na conta dAddQ@ADOR (A).

PARAGRAFO SEXTO — O aluguel correra por conta do LOCATARIO (A) periodo de reforma
gue anteceda a entrega e rescisdo do contrato.
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PARAGRAFO SETIMO - No caso de inadimpléncia de qualquer obrigaggguraida pelo(s)
LOCATARIO(S) e seus FIADOR (ES) em decorréncia @esintrato podera a Procuradora do Locador
registrar a ocorréncia junto a qualquer 6rgao d¢écPéo ao Crédito a que a mesma esteja filiada e o
cancelamento far-se-4 somente apdés a quitacdo datalobrigacbes em atraso, com os devidos
acréscimos constantes no paragrafo primeiro e agmdaaso de rescisdo da multa contratual.

CLAUSULA TERCEIRA — Sdo encargos obrigatérios do (a) LOCATARIO (Ajaxa de
condominio, agua e esgoto, Energia Elétrica, caelatnicas, seguro contra incéndio e IPTU/ ITU.
Devendo o (a) LOCATARIO (A) apresentar ao (a) LOGHR (A) os respectivos comprovantes.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Sempre que as despesas constantes do caputctiestala forem
cobradas, por qualquer motivo, diretamente do @LADOR (A), ficara o (a) LOCATARIO (A)
obrigado (a) a reembolséa-lo (a) assim que para fansolicitado.

PARAGRAFO SEGUNDO - Os valores constantes desta clausula ficamtssijeis alteracées que
ocorrerem, inclusive juros, multas, correcdo mareet& ainda honoraria advocaticios. Em se tratando
de encargos decorrentes do Poder Publico ou deGuasessiondrias, a quitacdo se dard mediante
integral cumprimento quanto ao pagamento da digidados os acessorios incidentes, incluindo-se
taxas e emolumentos.

PARAGRAFO TERCEIRO - Qualquer atraso no pagamento das taxas e despesatantes no
Caput desta Clausula, por parte do (a) LOCATARIQ, (@ara direito ao (&) LOCADOR (A) de
considerar rescindido o presente contrato, sujitam (a) LOCATARIO (A) ao pagamento da multa
referida neaCLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA sem prejuizo das demais obrigacdes.

PARAGRAFO QUARTO - Todas as multas a que a LOCATARIO (A) der capsagla serdo pagas.

O (A) LOCATARIO (A) sera responsavel também pelastas e majoragdes de impostos e taxas a que
der causa, pela retencédo de aviso dos lancamesgpsctivos. Com relacdo a tais impostos e taxas, o
(a) LOCATARIO (A) obriga-se a obter, com a deviddegedéncia, junto aos 6rgaos respectivos, as
contas, avisos e talbes, diligenciando para queeoslhimentos possam ser feitos, fazendo os
comprovantes chegarem em seguida, as maos do G)DOR (A) do imovel.

DO PRAZO

CLAUSULA QUARTA - O prazo da presente locacdo é o estabelecidcampo (6) do Quadro
Resumo.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Findo o prazo estipulado no caput desta clausala que as partes
tenham convencionado, prorrogacdo do mesmo ou agéovcontratual, obriga-se ao (a) LOCATARIO
(A) a restituir o imovel, objeto deste contratjeépendentemente de aviso ou notificacdo judicial o
extrajudicial, completamente desocupado e no estadque recebeu, conforme declinado no Laudo de
Vistoria inicial, anexo ao presente.
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PARAGRAFO SEGUNDO - Se por qualquer motivo, no vencimento desteratmto mesmo nio
seja renovado ou nao seja o imével devolvido ab@JADOR (A) nas mesmas condi¢cdes em que o
recebeu, passara ao (a) LOCATARIO (A) a pagar gusumensal com majoracdo dos indices de lei,
sem que isto importe em prorrogacao e sem prefléggenalidades previstas.

PARAGRAFO TERCEIRO - E concedido ao LOCATARIO, e ao LOCADOR o beriefide
promover a rescisdo do presente contrato, n¢dé2imo segundo) més de sua vigéncia, devendo para
tanto, promover o prévio comunicado por escritg trmta dias que anteceder o referido periodo, ao
LOCADOR/ ADMINISTRADOR (A), LOCATARIO de seu desejielo que sera nesse especifico caso
sera dispensado a multa prevista na Clausula VigéQuarta e seus paragrafos.

DO REAJUSTE DO ALUGUEL

CLAUSULA QUINTA - O valor do aluguel sera reajustado anualmenteagardo entre as partes, de
conformidade com o preco de mercado. Nao havermlol@com relacdo ao novo preco fica garantido
ao (&) LOCADOR (A), no minimo, a variacdo anual@®M(FGV). Caso haja alteracdo na legislacéo
locaticia o aluguel passara a ser reajustado pat@nperiodicidade permitida em lei.

PARAGRAFO UNICO — Sem prejuizo do disposto naput, permanecendo o LOCATARIO (A) na
ocupacao do imovel apds o término do contrato,daroras partes contratantes, desde ja, e em caréater
irrevogavel que, o contrato passara AUTOMATICAMENAEer reajustado pela menor periodicidade
permitida em lei, permanecendo o0 mesmo indexadmepsto.

DA DESTINACAO DA LOCACAO

CLAUSULA SEXTA - O imével ora locado, destina-se exclusivamerte s fins constantes no

campo (8) do Quadro Resumo, néo podendo o (a) LGEAD (A) alterar o seu destino, sob pena de
infracdo contratual e respectiva resciséo da reléméaticia, devendo o (a) LOCATARIO (A), arcar

com as custas decorrente da referida infragao.

CLAUSULA SETIMA - Havendo regulamento especial para o imével, stgpppela municipalidade, a
locatéria se obriga a observa-lo integralmente corais uma clausula deste contrato, do qual paasara
fazer parte integrante. De qualquer forma ndo @odefa) LOCATARIO (A) infringir as normas
referentes ao direito de vizinhanca no que seeefersossego e a tranquilidade de seus vizinhos.

CLAUSULA OITAVA - O (A) LOCADOR (A) da ao (a) LOCATARIO (A) os petes necessarios
para reclamar junto a terceiros, se for o casojaglns 0s assuntos que digam respeito a seguranca,
conservacao, limpeza e manutencao do imével locado.

CLAUSULA NONA - Em caso de uso comercial, podera o (a) LOCATARDadaptar o Imével ao
seu ramo de negocio, ficando desde logo estabelepid todas as despesas bem, como quaisquer
responsabilidades perante terceiros e 6rgéos pébkerido do (a) LOCATARIO (A). As modificaces
previstas nesta clausula devem obedecer ao dispastolausulas vigésima e vigésima primeira. Fica
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expressamente proibido o uso do imével para depdsitmateriais inflamaveis, explosivos de qualquer
forma perigosos, prejudiciais ou incomodos, bem aqrara clubes, associagdes ou sociedades de
carater recreativo, esportivo, religioso e politico

PARAGRAFO UNICO - Os imoveis de que trata o paragrafo anterioo, e&clusivamente os
comerciais, notadamente as lojas e salas, dadéscagfio onde a montagem dessa ficara por conta do
(a) LOCATARIO (A), incorporando-se tais benfeitariao imdvel para todo os efeitos legais. Incorrera
em infracdo contratual, passivel de indenizacdcais mplicabilidade de multa contratual caso o (a)
LOCATARIO (A), promova a retirada e/ ou a danifidacdas instalacbes promovidas no objeto da
locacao.

CLAUSULA DECIMA - O (A) LOCATARIO (A) ndo podera transferir o pesde contrato, nem
sublocar no todo ou em parte, ceder ou emprestarggalquer pretexto e por igual forma, alterar a
destinacdo da locagdo sem autorizacéo por esoit®@CADOR (A), que se reserva o direito de negar,
sem justificacdo de motivos. Entender-se-& comdosabdo, empréstimo ou transferéncia nédo
autorizados pelo LOCADOR(A), alterac&o feita nenfir ou contrato social do(a) LOCATARIO(A), o
que autoriza a rescisdo deste contrato.

DA GARANTIA LOCATICIA — SEGURO FIANCA LOCATICIA,  Art, 37, 39 da lei 8245/91,

amparado pelo artigo 2036 do novo C.C.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: O seguro de fianca locaticia contratado pelo LOCRD@)
junto a PORTO SEGURO CIA. DE SEGUROS GERAIS, cuigéncia serade 12 (doze) meses,
seguida de renovacfes obrigatdrias a cada peringhl, agarantird esta locacdo, nos termos do inciso
[ll, do artigo 37 da lei do inquilinato, mediantagamento de prémio.

PARAGRAFO PRIMEIRO : S&o de conhecimento do LOCADOR e LOCATARIO(Syasdices
gerais do seguro de fianca locaticia.

PARAGRAFO SEGUNDO: Para efeito desta garantia, os prémios iniciaisn@vacdes anuais do
seguro da fianca locaticia, calculados conforme MBR VIGENTES, deverdo ser pagos pelo(s)
Locatario(s), de acordo com o inciso Xl, do art@® da lei do inquilinato, sob pena de rescisédo
desta locacéo, com o consequente despejo e carcetada apolice.

PARAGRAFO TERCEIRO : A apdlice garantira exclusivamente as cobertaspecificadas.
PARAGRAFO QUARTO: Eventuais débitos decorrentes do presente contreéto pagos pelos
locatérios apds regularmente instados a tanto ser@anicados as entidades mantenedoras de bancos

de dados de prote¢éo ao credito (SERASA, SPC, gte) pelos locadores, quer pela seguradora.

PARAGRAFO QUINTO : Os locatérios declaram-se solidarios entre sicedendo uns aos outros
poderes para recebimento de citagao.
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PARAGRAFO SEXTO: Fica estipulado que o 12°, (décimo segundo), 24¢@simo quarto) e o 30°
(trigésimo) aluguel, s6 serdo recebido juntamenteom o prémio da renovacdo do SEGURO DA
FIANCA LOCATICIA, sob pena de rescisao desta locagd com o consequente despejo.

PARAGRAFO SETIMO : Os LOCATARIOS declaram para todos os fins e efeile direitos, que recebeu o imével
locado de acordo com o Relatdrio de vistoria. Relareferente ao estado de uso e conservacamdaieel o qual é parte
integrante deste contrato, assinado por todos misatantes, obrigando-se e comprometendo-se avdelmhesse estado,
independentemente de qualquer aviso ou notificggéuia, e qualquer que seja o motivo de devolugéb, pena de
incorrer nas cominagdes previstas neste contratestipuladas em lei, além da obrigacdo de indemmardanos ou
prejuizos decorrentes da inobservancia dessa ghngaalvo as deterioragdes decorrentes do usahdmimaovel.

DO SEGURO

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - Por forga do art. 23, inciso | da Lei do Inqualio, o locatario,
para se resguardar de eventuais prejuizos, seaohrigagar no ato da assinatura do Contrato de
Locacgédo e em cada periodo de doze (12) meses.eindiepte de aditivos, prorrogacdes ou renovacdes
contratuais, o Bilhete do Seguro Contra Incéndidnddvel locado, comprovando o recolhimento por
meio do Recibo ou Apdlice da Seguradora.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Sendo obrigatorio o pagamento pelo locatariosdguro contra
incéndio, ndo havera qualquer responsabilidadeockdbr ou administradora em caso de ocorréncias
ou sinistros de incéndio no periodo contratual decatario deixar ou recusar de pagar o valor do
seguro a qualquer pretexto, haja vista que sedeatdbrigacdo acessoria da locagao.

PARAGRAFO SEGUNDO - E vedado ao LOCATARIO depositar ou manuseammiwvel materiais
inflamaveis, explosivos ou corrosivos, que ofereganos de incéndio e explosdes.

DAS DEMAIS GARANTIAS LOCATICIAS

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - Optando as partes contratantes em que a gal@cdiicia sera
outra adversa da fianca, seja ela a caucado(an@3oil, da Lei 8245/91), real ou fidejussoria,aser
processada diante dos ditames prescritos no &8goseus paragrafos do mesmo Diploma Legal

CLAUSULA DECIMA QUARTA — Optando, entretanto, pelo Seguro Fianca Loeafétt. 41 da Lei
8245/91), as disposi¢bes pertinentes serdo despefa Circular n. 01/1992 da SUSEP, abrangendo a
totalidade das obrigacfes do locatario. Devendmatoriamente ser renovado a cada 12(doze) meses
sob pena de infragcdo contratual e rescisao do mieesastrumento, com imputacdo das sancoes
pertinentes, devendo o(a) LOCATARIO(A), encaminludarigatoriamente uma copia da apélice
efetivada ao LOCADOR(A), sob pena de incorrer efragéo contratual.

DO INGRESSO E DA RESTITUICAO

CLAUSULA DECIMA QUINTA - Ao ingressar no imével ao(d) LOCADOR(A) deveriregar
ao(a) LOCATARIO(A), um termo de vistoria, onde fegexpressamente figurado o estado do imovel.
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PARAGRAFO UNICO — O (A) LOCATARIO (A) na qualidade de consumidor fica oladig (a) a
transferir para o seu nome a conta de energiacalgtmto a CELG — Companhia Energética de Goias
no prazo improrrogavel de 5 (cinco) dias Uteis ataoda assinatura do contrato, devendo para tanto
comparecer a uma agencia da CELG e apresentartmtcode locacdoComo também se obriga
independente da data de desocupagstando ou ndo o contrato vencido ou prorrogadicdedo com

o Art. 46 da lei 8.245/1, quitar todos os débitos yentura existente e solicitar a transferénamgjua
CELG para o nome do LOCADOR/PROPRIETARIO do im$egresentando junto a concessionaria
de energia, o contrato e o termo de devolucaondweel fornecido pela Administradora

CLAUSULA DECIMA SEXTA - Qualquer reclamacéo do(a) LOCATARIO(A), com réfeia ao
imovel aqui locado devera ser encaminhada ao(&AMDR(A), por escrito, dentro de 10 (dez)
primeiros dias do inicio da locacdo, ou seja, deelvenento das chaves, ndo sendo acolhidas
reclamacgdes verbais, nem escritas, apresentadasoagferido prazo. As reclamacdes aqui aludidas
referem-se exclusivamente as irregularidades eitdefgue conflitarem com o estado do imovel
descrito no TERMO/ LAUDO DE VISTORIA, pois as demacorréncias serdo consideradas como
emergentes no decurso da vigéncia da locacéo.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - Obriga-se o(a) LOCATARIO(A) a bem conservar oovel
locado, que declara ter recebido conforme Termatbade Vistoria lavrado e assinado pelas partes,
nesta data, fazendo esse parte integrando do fressirumento, correndo por sua conta todas as
obras que fizer, tanto para sua conservagao ediugtiento como para qualquer outro fim, bem como
0S respectivos 6nus, multas e encargos fiscais.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - O(A) LOCATARIO(A) fica obrigado(a), no curso da locagéio
satisfazer a sua prépria custa, a todas e quaisgimacdes dos poderes competentes a que der, causa
mesmo que expedidas em nome do(a) LOCADOR(A). bgdes sanitarias ndo motivardo a rescisdo
do presente contrato.

CLAUSULA DECIMA NONA - O(A) LOCATARIO(A) se compromete a devolver oGwel nas
mesmas condicbes em que o recebeu, conforme TERMA@DO DE VISTORIA, o qual fica fazendo
parte integrante do presente, ndo ha forma préndiei@da para o contetdo do referido instrumento,
podendo o(a) LOCADOR(A), lancar mao de todos oarsxtécnico de filmagem (adudio visual), foto
digital, filmagem e similares, para melhor demarstrestado do imoével quando do inicio da locacao.

CLAUSULA VIGESIMA - Caso o(a) LOCATARIO(A) se recuse a efetuar farmea geral do
imovel, fica o(a) LOCADOR(A) no direito de fazé-presentado posteriormente os comprovantes das
despesas a LOCATARIA ou seus co-obrigados (fiadloneara reembolso imediato, incluindo-se
nestas, taxas de servicos, diligéncias, custasiqislihonorarios advocaticios e outros.

PARAGRAFO UNICO. Diante da recusa em efetuar a reforma do imévedr gaeja ela geral e/ou
parcial, fica o(a) LOCADOR(A), desobrigada a pro@da mediante 03(trés) orcamentos prévios,
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utilizando-se do profissional e/ ou empresa queal@uver, devendo o(a) LOCATARIO(A) e o(s)
FIADOR(ES), arcarem com tais custos indistintamente

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA — caso o imével seja entregue em desacordo comaigiste
entrada e, ficando caracterizado os danos ao iméstra o locador (a) obrigado a reparar os danos,
deixando o objeto da locagcdo no mesmo estado desisg

PARAGRAFO UNICO - E assegurado ao locador o direito de vistorian@vel sempre que julgar
necessario, desde que atendido os preceitos d&t8amciso 1X, da Lei n. 8.245/91.

DAS BENFEITORIAS E/ OU MODIFICACOES

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - As obras que importarem na seguranca do im®ez§o
executadas pelo(a) LOCADOR(A). Todas as demais, bemo as referentes a conservacdo de
aparelhos sanitarios, de iluminagéo, fogao, tenéechaduras, torneiras, vidracas, limpeza, raparo
desentupimento de encanamentos de agua, gas, ®£sgaigas de gorduras, goteiras, pinturas,
conservacdo de jardins e arvores, etc., seracs fpdn(a) LOCATARIO(A), que fica obrigada a
restituir tudo em perfeito estado, sem direito deimizagdo alguma ao desocupar o imével. Todos os
estragos a que der causa deverdo ser reparad(s)pelCATARIO(A), ficando esta responsavel pelo
pagamento dos aluguéis até que os referidos repajas concluidos.

PARAGRAFO UNICO - Em se tratando de imoével comercial, semi-acat@desemi pronto, as
benfeitorias Uteis e necessarias realizadas noeimavim de serem utilizadas no desenvolvimento da
atividade comercial, objeto do presente contratcéics ao imével incorporados para todos os efeitos
legais, ndo podendo ser pleiteado pelo(a) LOCATAR)Qqualquer tipo de retencdo, compensacao
e/ou indenizagao por essas.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA - Para toda e qualquer benfeitoria ou modificagaser
introduzida no imovel locado ou em suas instalacéesecessario prévia autorizacdo escrita do(a)
LOCADOR(A), e as que, com autorizagdo, forem feitassmo necessarias, passarao a pertencer ao(a)
LOCADOR(A) independentemente de indenizagcdo owncdie do imével locado. Podera, entretanto,
o(a) LOCADOR(A), finda a locacao, exigir que as feéorias ou modificagdes introduzidas com ou
sem 0 seu consentimento sejam retiradas a cus&) bwmatario(a), o qual fica obrigado a pagar
aluguéis devidos até que o imovel seja restituéo as mesmas benfeitorias ou modificacdes, tal como
foi entregue ao(a) LOCATARIO(A).

DA RESCISAO E PENALIDADE

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA - Considerar-se-a rescindido de pleno direito esente
contrato, independentemente de qualquer aviso tificagéo : a) No término do respectivo prazo; b)
No caso de infracdo por parte da LOCATARIA de quatqdas clausulas e obrigacbes aqui
estipuladas; ¢) No caso de incéndio que impecaupagéo do imével locado ou desapropriado por
necessidade ou utilidade publica.
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PARAGRAFO PRIMEIRO - O(A) LOCADOR(A) néo tera qualquer responsabilidgerante ao(a)
LOCATARIO(A), em caso de incéndio, mesmo que oadim por curto circuito ou estragos nas
instalacBes elétricas.

PARAGRAFO SEGUNDO - Fica estipulada pena convencional dd0% (dez por centd sobre o
valor do contrato vigorativo para qualquer das gsartontratantes que faltar ao cumprimento das
obrigacdes que lhes competem quer seja ela de comti@tual e/ ou legal.

DISPOSICOES GERAIS

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA - Podera o(a) LOCADOR(A), a qualquer tempo, vision
imovel locado, bem como mostra-lo a pretensos cadgres, em caso de venda, incorrendo o(a)
LOCATARIO(A) em infracdo contratual a negativa degrocedimento.

PARAGRAFO UNICO - Se durante a vigéncia desta locacdo O (A) LOCRDG@er a optar pela
venda do imoével objeto deste contrato, O (A) LOCARIA comunicado de sua pretensdo a preco
certo, sujeito a negociacdo e ndo havendo propagpt@ssa por parte do LOCATARIO(A) no prazo de
30 (trinta dias) a contar do recebimento da pr@pdstvenda, satisfeito o direito de preferéncea, @
LOCADOR livre e desimpedido para vender/alienamvel a terceiros ao pre¢o e prazo que lhe
convier, se obrigando o LOCATARIO(A) a permitir saa presenca ou de pessoa de sua confiangca a
visita no imovel de possiveis interessados acongmothde Corretores Autorizados pela Procuradora
nos dias Uteis em horério comercial, enquanto par@uvenda.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA - As partes contratantes declaram estar esteatorsubordinado a

lei n°® 8.245 de 18/10/91, e demais disposi¢coeddeggdicaveis as locagbes. Em caso de transferéncia
da conta de energia elétrica para o nome do LOCADAR ou seus coobrigados(as), fica o(a)
LOCATARIO(A) ao termino do contrato obrigada a sitéir junto a CELG a transferéncia da conta de
energia para o nome do LOCADOR(A). Em caso deceacomercial, fica o(a) LOCATARIO(A)
obrigada a dar baixa no registro de sua firma, matdo ao endereco do imoével, uma vez desocupado
o prédio.

CLAUSULA VIGESIMA SETIMA - O(A) LOCATARIO(A) se compromete a apresentar,
mensalmente, :;1 LOCADOR(A), os comprovantes de LABUA, CONDOMINIO, IPTU/ ITU,
CONTA TELEFONICA devidamente quitados, sob peneaigdo contratual.

CLAUSULA VIGESIMA OITAVA — Correrdo por conta do devedor, além do pringipallta,
correcao monetaria e juros, todas as despesasjadiextrajudiciais, e honorarios advocaticiosaaeh
de20% (vinte por centg do valor total cobrado. Sendo que, esta porcemaggra reduzida para 10%
(dez por cento) se a responsabilidade for liquidadagavelmente, independente de qualquer
procedimento judicial, ndo podendo o DEVEDOR se @mopagamento de tal percentual, sob pretexto
algum desde que esteja inadimplente com o prinoipalcessorios.
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PARAGRAFO UNICO: As partes contratantes declaram estar bem cierdeteat do presente
instrumento, aceitando todos 0s seus termos, alreibbrigacdes, conforme prescricdo das legistacoe
mencionadas.

CLAUSULA COMPROMISSORIA, Lei de arbitragem, 9.307/96

CLAUSULA VIGESIMA NONA - TODAS AS QUESTOES EVENTUALMENTE ORIUNDAS
DO PRESENTE CONTRATO, SERAO RESOLVIDAS, DE FORMA DEFINITIVA VIA
CONCILIATORIA OU ARBITRAL, NA 2 “CORTE DE CONCILIAGCAO E ARBITRAGEM DE
GOIANIA (2” CCA), COM SEDE A RUA 104 N° 415, SETOR SUL, GOIANA — GO,
CONSOANTE OS PRECEITOS DITADOS PELA LEI N° 9.307 DE 23/09/1996, COM
RENUNCIA A QUALQUER OUTRO FORO POR MAIS PRIVILEGIAD O QUE SEJA.

E, por estarem assim justos e contratados, assingmnesente em duas vias de igual teor e

forma, para um so efeito, correndo as despesasydizacao por conta do (a) LOCATARIO (A).

Goiania, 14 de julho de 2004.

LOCADOR (A)

P/P CONSTRUCASTO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

LOCATARIO:

FIADOR:

FIADOR:

TESTEMUNHAS:

1) 2)
CPF: CPF:
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TERMO DE ENTREGA DE CONTRATO E CONFIRMACAO REF./A S CLAU~SULAS
DECIMA PRIMEIRA E VIGESIMA NONA DO CONTRATO DE LOCA CAO.

1 — LOCADOR (A):

2-LOCATARIO(A)

3 — DESCRICAO DO IMOVEL: DE ACORDO COM O RELATORIO DE VISTORIA.
4 - OBJETO:

5 - ENDERECO:

6-VALORDOALUGUELMENSALE DATA DE VENCIMENTO
VALOR ALUGUEL: R$500,00 (QUINHENTOS REAIS)

PRAZO

O prazo da presente locacdo e3@€TRINTA) meses podendo ser rescindido no 12° més sem
incidéncia de multa por ambas as partes com avésogode 30 (trinta) dias mediante aviso por escrit
a administradora, tendo como data de inicioldi®7/2004e termino dial4/01/2007 data em que o
LOCATARIO(A) se compromete a devolver o imével dbjeleste contrato em perfeito estado de
conservacao de conformidade comF@sOS E O LAUDO DE VISTORIA INICIAL.

Pelo presente fazemos a entrega do contrato dedlochla oportunidade chamamos a atencao
dos LOCATARIOS, CONJUGES E FIADORES para que assinem todas as paginas do contrato, bem
como este termo e reconhecam firmas em cartério.

Ressaltamos ainda a importancia de que se leiatcabm de locacéao, em especial fadores
no que se refer@S GARANTIA LOCATICIA — FIANCA E A CLAUSULA COMPROM  ISSORIA.

AS GARANTIA LOCATICIA — FIANCA,  Art, 39 da lei 8245/91, amparado pelo artigo 2036achovo C.C.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — COMO FIADORES E PRINCIPAIS PAGADORES DE TODAS AS
OBRIGACOES QUE INCUMBEM AO LOCATARIO, ASSUMINDO SADARIAMENTE ENTRE SI E
JUNTAMENTE COM O AFIANCADO, OCOMPROMISSODE BEM FIEL CUMPRIREM O PRESENTE CONTRATO
DE LOCACAO ATE A DESOCUPACAO DO IMOVEL, EM TODAS ASSUAS CLAUSULAS E CONDICOES,
MESMO DURANTE A PRORROGACAO DA LOCAGCAO, POR PRAZOIDETERMINADO OU NAO, COM OU SEM
O CONSENTIMENTO DO LOCADOR, ATE A EFETIVA E COMPRODA ENTREGA DO IMOVEL MEDIANTE
TERMO ESCRITO, CUSTAS PROCESSUAIS E DEMAIS COMINAES, ATE FINAL DA LIQUIDACAO DE
QUAISQUER ACOES MOVIDAS CONTRA O LOCATARIO, ASSINAMD PRESENTE CONTRATO OS FIADORES
DESCRITOS NO QUADRO DE RESUMO (9).

CLAUSULA COMPROMISSORIA, Lei de arbitragem, 9.307/96

CLAUSULA VIGESIMA NONA - TODAS AS QUESTOES EVENTUALMENTE ORIUNDAS DO PRESERT
CONTRATO, SERAO RESOLVIDAS, DE FORMA DEFINITIVA VIACONCILIATORIA OU ARBITRAL, NA 2'
CORTE DE CONCILIACAO E ARBITRAGEM DE GOIANIA (2 CCA), COM SEDE A RUA 104 N° 415, SETOR SUL,
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GOIANIA - GO, CONSOANTE OS PRECEITOS DITADOS PELALN® 9.307 DE 23/09/1996, COM RENUNCIA A
QUALQUER OUTRO FORO POR MAIS PRIVILEGIADO QUE SEJA.

E, por estarem assim justos e contratados, assingmnesente em duas vias de igual teor e
forma, para um soé efeito, na presenca de duasmestas a que este também subscreve, correndo as
despesas de legalizac&o por conta do (a) LOCATAR)O

Goiania, 14 de julho de 2004.

LOCADOR (A)

P/P CONSTRUCASTO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

LOCATARIO:

FIADOR:

FIADOR:

TESTEMUNHAS:

1) 2)
CPE CPF:
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